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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

Data sporzadzenia prospektu: 22.05.2025 r.

PROSPEKT INFORMACY]NY

Przedsiewziecie deweloperskie - APARTAMENTY NAD WILGA - II etap - budowa zespolu dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr B4 i B5 z garazami na dziatkach nr: 753/20, 753/21, 753/22, 753/23 z obrebu 0001 przy ul. Targowej
w Garwolinie.

CZAN Spoéika z ograniczona odpowiedzialnos$cia I Sp. K.
ul. Targowa 6/7

08-400 Garwolin

www.czan.pl

e-mail: sprzedaz@czan.pl
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

‘ DANE DEWELOPERA

Deweloper CZAN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia I Spotka komandytowa
z siedzibg w Garwolinie (08-400) przy ul. Targowej 6 lok. 7, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS: 0000641714, ktéra nabyla zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa od CZAN Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Garwolinie (08-400) przy ul. Targowej 6 lok. 7, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000068004,

‘ Adres ul. Targowa 6 lok. 7, 08-400 Garwolin

‘ Nr NIP i REGON NIP: 826-21-95-730 REGON: 365620820

‘ Nr telefonu (+48) 25 682 22 22

‘ Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@czan.pl

‘ Numer faksu brak
‘ Adres strony internetowej www.czan.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

‘ HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie,

‘ w tym ostatnie)

‘ Adres ul. Zamojska 17, 19, 21, 23; 08-400 Garwolin
‘ Data rozpoczecia 10.02.2015r.
‘ Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 08.05.2019r.

‘ PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

\ Adres ul. Zamojska 25; 08-400 Garwolin
‘ Data rozpoczecia 19.02.2021r
‘ Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 10.01.2023 r.

‘ PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

\ Adres ul. Targowa 6, 8, 14; 08-400 Garwolin
‘ Data rozpoczecia 12.09.2019r
‘ Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 10.06.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono
Nie prowadzi sie

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie APARTAMENTY NAD WILGA - II etap jest realizowane
na dziatkach nr: 753/20, 753/21, 753/22, 753/23 z obrebu 0001, Miasto Garwolin,
potozonych przy ul. Targowej w Garwolinie, o powierzchni okoto 0,6379 ha i polega na
wybudowaniu dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr B4 i B5 z garazami
i niezbedng infrastruktura techniczna.

Nr ksiegi wieczystej

SI1G/00090954/8

dziale czwartym ksiegi wieczystej

[stniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w

Deweloper o$wiadcza, ze nie istnieja zadne obcigzenia hipoteczne przedmiotowej
nieruchomosci; brak jest takze jakichkolwiek wnioskow o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej.

stanie prawnym nieruchomosci

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkalna wielorodzinna,
zabudowa mieszkalna wielorodzinna z lokalami ustugowo-handlowymi w parterze oraz
zabudowa ustugowo-handlowa

objetego przedsiewzieciem

intensywno$¢ zabudowy

Plan og6lny gminy brak
|Akty planowania przestrzennego T ol Tl 2 e o brak
[ . rzestrzennego
i inne akty prawne na terenie —
objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan odbudowy brak
deweloperskim lub zadaniem Uchwata Nr LIX/333/2018 Rady Miasta Garwolina z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
inwestycyjnym uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Inne miasta Garwolina.
Link: https://garwolin.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
rzestrzennego/
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna intensywno$¢ Nie d
zagospodarowania Zabudowy le dotyczy
przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna nadziemna |
Nie dotyczy
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deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Mlnlmalny gdz.la} proce‘ntowy . Nie dotyczy
owierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc .
do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska .
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania tt?renu poiozopego Nie dotyczy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
owodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz débr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow .
podlegajacych ochronie Nie dotyczy
na podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady .
obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Ustalenia obowiazujacego Maksymalna intensywno$é i
s 1 Nie dotyczy
jscowego planu zabudowy
zagospodarowania Maksymalna i minimalna nadziemna Nie d
przestrzennego dla dziatek lub |intensywnosé zabudowy le dotyczy
ich fragmentéw, znajdujgcych sie . . .
e ] Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
granicy terenu objetego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
przedsiewzieciem Minimalny udzial
g . y udziat procentowy .
fieweloper.sklm lub zadaniem owierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
IS e Minimalna liczba miejsc .
Nie dotyczy

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zespot zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z mozliwos$cia lokalizacji lokali handlowo-

ustugowych w parterach budynkéw wraz z niezbedng infrastruktura.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

igabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej od 18,0 do 72,0m; wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki do okapu - od 10,0m do 19,3m (wysoko$¢ ta nie dotyczy
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacja lub kottownia)

forma architektoniczna

Dach ptaski, gtéwne bryly budynku sytuowane réwnolegle lub prostopadle do granicy
frontowej dziatki lub do granicy z dziatka sasiednia;

usytuowanie linii zabudowy

10,0m od granicy frontowej dziatki (od strony ul. Targowej), 5,0m od granicy z dziatkg
752/1;

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek objetych warunkami
zabudowy: od 0,04 do 0,35

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢
prowadzona z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 519 z p6zn. zm.);

2) inwestycja nie zostala wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
$Srodowisko (tj. Dz. U.z 2016 . poz. 71);
3) zasieg zrédlta hatasu ograniczy¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktérym
zlokalizowany jest obiekt budowlany;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Dzialka nr 753/2 potozona jest
w granicach administracyjnych miasta;
5) teren nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (. Dz. U. z 2018 r. Poz. 142
z p6zn. zm.);

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
owodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie
rzepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) dostep do drogi publicznej — do ul. Targowej po uzgodnieniu zzarzadcg drogi;

2) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla samochodéw zgodnie z art.18
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
— (tj.Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.) w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1stanowisko postojowe najeden lokal mieszkalny;
b) 1 stanowisko postojowe na 50,0m? ogélnodostepnej powierzchni
handlowo- ustugowej (powierzchni dostepnej dla klientéw, bez

wliczania miedzy innymi magazynéw, pomieszczen socjalnych,
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biurowych, administracyjnych, toalet, ekspozycji wystawowej)

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej — poprzez przylacze na
warunkach ustalonych z zarzadcg sieci;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej — poprzez przytacze
na warunkach ustalonych z zarzadca sieci;

3)zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej — poprzez przytacze na warunkach
ustalonych z zarzadca sieci;

4) zaopatrzenie w ciepto — z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni;

5) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej — poprzez przylacze na
warunkach ustalonych z zarzadcg sieci;

6) odprowadzanie wod opadowych - przy spetnieniu wymagan zawartych w przepisach
odrebnych, na powierzchnie biologicznie czynne w granicach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny w sposob nie zakldcajacy stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich lub po uzyskaniu zgody zarzadcy i podczyszczeniu do
Kanatu Ulgi;

7) sposéb gospodarowania odpadami stalymi — na dziatce nalezy przewidzied
miejsce na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Wielko$¢, liczba pojemnikéw oraz
czestotliwo$¢ wywozu odpadéw powinna gwarantowaé utrzymanie porzadku i
czysto$ci na danej nieruchomosci;

minimalny udziat procentowy
owierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

wysoko$¢ zabudowy

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki do okapu - od 10,0m|
do 19,3m (wysoko$¢ ta nie dotyczy nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia|
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Budowa budynku ustugowo-mieszkalnego, budowa budynku ustugowo-biurowo-
mieszkalnego, budowa Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej, Budowa publicznego
7tobka "Garwolifiski Swiat Malucha" oraz Przedszkola nr 2 "Akademia Pana Kleksa" w|
Garwolinie, budowa zespotu dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
odziemnym.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna z mozliwos$cig lokalizacji lokali handlowo-
ustugowych wraz z niezbedna infrastruktura, zabudowa handlowo-ustugowa.

decyzjach o $rodowiskowych

mapach ryzyka powodziowego

uwarunkowaniach Nie dotyczy
uchwatach o obszarach .

ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjeg
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjeg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
ublicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje

obiektu energetyki jadrowej

inwestycji w  zakresie  budowli Nie dotyczy
rzeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury|
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niet
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak* Niet
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone Tak* Nie*

ktoéry je wydat

INr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,

Decyzja Nr 743 /2024 z dnia 19 wrzesnia 2024 r,, wydana przez Staroste Powiatu Garwolinskiego

na uzytkowanie budynku

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z

Nie dotyczy
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Pp6Zn. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Prace budowlane rozpoczeto: 09.01.2025 roku.

Termin zakonczenia prac budowlanych dla budynku nr B4 planuje sie na IV kwartat 2026 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych dla budynku nr B5 planuje sie na IV kwartat 2026 r.

W przypadku przekroczenia planowanego terminu zakonczenia robét budowlanych powstatego z przyczyn
lezacych po stronie dewelopera zaptaci on Nabywcy kare umowng w kwocie stanowiacej 0,1% ustalonej ceny

za kazdy pelny miesigc opéznienia.

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkéw

Przedmiotowa inwestycja obejmuje dwa wielorodzinne budynki mieszkalne
tymczasowo oznaczonymi dla potrzeb budowlanych nr B4 i B5 wraz z garazami oraz
zewnetrznymi miejscami parkingowymi.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

minimum 12,4 m

Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni dokonany w oparciu o norme PN-ISO 9836:1997 tj. pomiar na poziomie podtogi w stanie
catkowicie wykoniczonym; wneki w $cianach o powierzchni ponizej 0,1m? nie dolicza sie do powierzchni lokalu
mieszkalnego; powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego lokalu
mieszkalnego (balkony, loggie, tarasy) nie dolicza sie do jego powierzchni; doktadno$¢ pomiaréw i obliczen
powierzchni do 0,01m?.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych: kredyt
srodki wtasne, inne

Na dzien sporzadzenia prospektu inwestycja
finansowana ze $§rodkéw wiasnych oraz innych.

jest

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu) Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

amknicty mieszkani hunek pewiernicgyt

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Giéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Rozliczenie za nabycie lokalu mieszkalnego nastgpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(,Rachunek”), prowadzony przez Bank Spoétdzielczy w Laskarzewie (,Bank”), na podstawie zawartej przez
Dewelopera z Bankiem w dniu 22.05.2025 r. umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na Rachunek Indywidualny stuzacy do wptat Nabywcy
oraz wykorzystany do ewidencji jego wptat i wyplat, ktérego numer zostanie wskazany w umowie
deweloperskiej, a ktory bedzie prowadzony przez Bank w ramach Rachunku. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Warunkiem wyptaty $rodkéw z Rachunku na rzecz Dewelopera jest stwierdzenie przez Bank ukonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego okreslonego w
prospekcie informacyjnym oraz stwierdzenie poprawnego i zgodnego z tym harmonogramem procentu zuzycia
$rodkéw finansowych na jego realizacje. Pozostale zasady dysponowania $rodkami zgromadzonymi na
Rachunku, okreslone sg szczegétowo w wyzej przywotanej umowie Rachunku z dnia 22.05.2025 r.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Laskarzewie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Harmonogram etap6éw prac dla przedsiewziecia deweloperskiego polegajacego na budowie budynkéw
nr B4 i B5:

ETAP I - Zakup gruntu, projekt budowlany, uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe. Projekt
wykonawczy, roboty przygotowawcze, niwelacja terenu, roboty ziemne, ogrodzenie tymczasowe, wykonanie
wszystkich elementéw konstrukcyjnych (fundamenty, $ciany) na poziomie -1 (bez stropu nad poziomem -1). -
15% catkowitych kosztéw - termin do dnia 15.05.2025 .

ETAP II - Stan surowy otwarty - zakonczone prace konstrukcyjno-zelbetowe do poziomu 4 kondygnacji (do 2
pietra bez stropu nad 2 pietrem), zasypki. - 15% catkowitych kosztéw - termin do dnia 30.07.2025 r.

ETAP III - Stan surowy otwarty - zakoficzone prace konstrukcyjno-zelbetowe oraz cze$ciowo wykonane prace
murowe ($ciany zewnetrzne, miedzy lokalami). - 20% catkowitych kosztéw - termin do dnia 15.11.2025 r.

ETAP IV - Stan surowy zamkniety - dokonczenie prac murowych (Sciany dziatowe w lokalach), budynek
posiada izolacje dachu (bez obrébek), zamontowang okienng S$lusarke/stolarke aluminiowa/drewniano-
aluminiowa (bez osprzetu) w mieszkaniach i okienng stolarke z tworzywa sztucznego w cze$ciach wspélnych,
piony instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz c.0., poziomy w garazu, wykonana wentylacja w garazach
(przewody), czeSciowo wykonana instalacja elektryczna w garazu. - 20% caltkowitych Kosztow -
termin do dnia 15.02.2026 .

ETAP V - Wykonana elewacja w 80%, wykonanie tynkéw, wykonanie instalacji sanitarnych podposadzkowych,
wykonanie instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych i czes$ciach wspélnych - bez osprzetu, wykonanie
80% szlicht w lokalach mieszkalnych, montaz balustrad zewnetrznych w 50%. -20% caltkowitych kosztéw -
termin do dnia 15.07.2026 .

ETAP VI - Dokonczenie elewacji, dokonczenie szlicht i wykonanie posadzki zywicznej w garazu, montaz $lusarki
aluminiowej, bram garazowych, dokoriczenie montazu balustrad zewnetrznych, montaz drzwi wej$ciowych do
lokali mieszkalnych, obrébki blacharskie, dostawa i montaz dzwigéw osobowych, wykonanie oktadzin z plytek
ceramicznych w cze$ciach wspolnych, malowanie czesci wspoélnych, montaz balustrad wewnetrznych, montaz
skrzynek pocztowych, montaz osprzetu stolarki okiennej, elektrycznego i wentylacyjnego, dokonczenie
instalacji sanitarnych i c.0., zagospodarowanie terenu, przylacza zewnetrzne, prace drogowe, zakonczenie
wszystkich prac, zgtoszenie budynku do uzytkowania do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i
uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie. - 10% calkowitych Kosztéw - termin do dnia
30.11.2026 .

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji. W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT pozostata do zaptaty cena
zostanie obliczona wedlug zmienionej stawki VAT, o czym Nabywca zostanie powiadomiony oddzielnym
pismem. Nabywca akceptuje ustalong kwote $wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny
nabycia prawa wilasnosci lokalu oraz mozliwo$¢ jej zmiany w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i
ustug (VAT) na dzien zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci.

5/7



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z warunkami okreslonym w
Art. 43. 1. Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnos$ci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Na dzien sporzadzenia tego prospektu inwestycja jest finansowana tylko ze sSrodkéw wlasnych Inwestora i innych. W zwiazku z brakiem obcigzen

hipotecznych dotyczacych nieruchomosci objetych zakresem inwestycji powyzszy wymaég informacyjny nie znajduje zastosowania.

II. Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie przez osobe zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego Spotki;

3) pozwoleniem na budowe, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres kréotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b. realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

Osoba zainteresowana moze zapoznac sie z wyzej wymienionymi dokumentami po uprzednim umdwieniu sie w miejscu Biura Sprzedazy w Garwolinie przy

ul. Targowej 6 /7, w godzinach pracy biura tj. 8:00-16:00 od poniedziatku do piatku z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.
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III. Informacja

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w taskarzewie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

o ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Laskarzewie,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych
z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, rodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

e wyplata $rodkdéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

o wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

o Bank Spétdzielczy w Laskarzewie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.
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